ДОГОВОР № ________
уступки прав требований по договору  № 9/01-01 от 25 апреля 2013 г. 

 

Город Москва                                                           ________

             Общество с ограниченной ответственностью «Реутов-Инвест», юридическое лицо, зарегистрированное и действующее в соответствии с законодательством Российской Федерации, внесенное в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1127747238585, ИНН 7709918555, адрес местонахождения: 109147, г. Москва, ул. Таганская, д. 3, в лице Генерального директора Устянского Дмитрия Олеговича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем - «Участник долевого строительства», с одной стороны и

Гр. ________ ________ ________, пол: ________, дата рождения: ________, место рождения: ________, паспорт гражданина Российской Федерации: ________ № ________, выдан ________, дата выдачи: ________, код подразделения: ________, зарегистрированный(ая) по адресу: ________, именуемый(ая) в дальнейшем - «Новый Участник долевого строительства», с другой стороны, при совместном упоминании - «стороны», заключили договор уступки прав требований, далее именуемый – «настоящий договор», о нижеследующем:

Правовым основанием для заключения настоящего договора являются: 

1.                  Правомерность выделения земельного участка под застройку (далее по тексту договора – Земельные участки):

- Договор купли-продажи недвижимого имущества № 3/15-11 от 23.09.2011 г., зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 14.11.2011г., номер регистрации № 50-50-62/121-2011-137;

- Свидетельство о государственной регистрации права 50-АГ №709146 от 13 июля 2012 г., выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области;

 - Свидетельство о государственной регистрации права 50-АВ № 386758, выданное 14.11.2011 г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области;

 - Договор аренды земельного участка от 16 марта 2012 года, зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 03.04.2012г., номер регистрации № 50-50-48/008/2012-045;

- Дополнительное соглашение от 12 июня 2013 года к договору аренды земельного участка от 16 марта 2012 года, зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 17.07.2013г., номер регистрации № 50-50-48/017/2013-138.

2.         Разрешение на строительство: 

Корп. 1: № RU 50314000-18 от 01.04.2013  г., выданное Администрацией города Реутов (далее по тексту договора – Разрешение на строительство).

3.         Проектная декларация ООО «БестЛайн» (далее по тексту договора – Проектная декларация).

4. Договор № 9/01-01 от 25 апреля 2013 года, зарегистрирован  Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, запись в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 50-50-48/012/2013-326 от 06.06.2013 года  (далее по тексту договора  – Договор участия).

5. Дополнительное соглашение № 1 от 19 июня 2013 года к Договору № 9/01-01 от 25 апреля 2013 года, зарегистрировано  Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, запись в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 50-50-48/017/2013-139 от 17.07.2013 года.

Новый Участник долевого строительства участвует в долевом строительстве многоквартирного жилого дома в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в целях приобретения объекта долевого строительства в строящемся Жилом доме для нужд, не связанных с предпринимательской деятельностью.

До заключения настоящего договора Новый Участник долевого строительства получил от Участника долевого строительства и Застройщика всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую Нового Участника долевого строительства информацию.

Если иное не предусмотрено настоящим договором, все термины и определения понятий в настоящем договоре используются в том же значении, что и в Договоре участия.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. По настоящему договору Участник долевого строительства уступает, а Новый Участник долевого строительства принимает в полном объеме права требования, принадлежащие Участнику долевого строительства по Договору участия. 

1.2. Указанный в п. 1.1 настоящего договора Договор участия заключен между Участником долевого строительства и Обществом с ограниченной ответственностью «БестЛайн», являющимся юридическим лицом организованным и действующим по законодательству Российской Федерации, внесенным в Единый государственный реестр юридических лиц Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам № 22 по Юго-Восточному административному округу г. Москвы 28 апреля 2003 года за основным государственным регистрационным номером 1037722023910, ИНН 7722291111, адрес (место нахождения) постоянно действующего исполнительного органа: Российская Федерация, 143965, Московская область, г. Реутов, ул. Южная, д.10, именуемым далее «Застройщик», на участие в долевом строительстве многоквартирного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями, расположенный на Земельном участке по строительному адресу:

- Московская область, г. Реутов, Носовихинское шоссе, д.25-В, кадастровый номер №  50:48:0030202:2204 

 (далее по тексту договора – Жилой дом).

1.3. Согласно условиям Договора участия Застройщик обязан не позднее «31» декабря 2015 года передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства – структурно обособленное жилое помещение (Квартиру), входящее в состав Жилого дома, с возможностью осуществления прямого доступа к местам общего пользования, состоящее из ________ (________) комнат, а также встроенных помещений, помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком жилом помещении, неотапливаемых помещений (лоджии, балконы), имеющее   условный номер (индекс) ________  ( ________), номер на площадке ________ (________), площадью всех помещений (с применением понижающего коэффициента для неотапливаемых помещений) ________ (________) кв.м. (далее – «Расчетная площадь»), согласно Плану создаваемого Объекта, расположенное на  ________ (________) этаже, в корпусе 1 (Один), секции ________  (________) Жилого дома.          

1.4. Участник долевого строительства полностью исполнил свои обязательства по внесению Застройщику суммы Долевого взноса в счет Цены Договора участия -  в размере 5 233 922 244,20 (Пять миллиардов двести тридцать три миллиона девятьсот двадцать две тысячи двести сорок четыре) рублей 20 копеек, НДС не облагается.

         При этом Новый Участник долевого строительства уведомлен в том, что Цена Договора участия  может быть изменена в порядке, предусмотренном Договором участия.

1.5. Наряду с уступкой прав требований Участник долевого строительства передает, а Новый Участник долевого строительства полностью принимает на себя все обязательства Участника долевого строительства по Договору участия.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
         2.1. Цена настоящего договора состоит из следующих частей (далее по тексту договора – Цена настоящего договора):

         2.1.1. Сумма денежных средств на возмещение затрат Участника долевого строительства по внесению Долевого взноса Застройщику в счет Цены Договора участия в размере  ________, НДС не облагается и на оплату услуг Застройщика, НДС не облагается. 

Оплатой услуг Застройщика, указанной в настоящем пункте, является экономия, возникающая как разница между Ценой настоящего Договора и фактическими затратами на строительство Объекта долевого строительства, которая остается в распоряжении Застройщика и признается оплатой услуг Застройщика после окончания строительства и на момент подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

Уплата Новым участником  долевого строительства указанной в настоящем пункте суммы  производится на расчетный счет  Участника долевого строительства в срок не позднее 5 (Пяти) банковских дней с даты подписания настоящего договора.

         2.1.2. Вознаграждение Участника долевого строительства за уступку прав требований по Договору участия в размере ________, в т.ч. НДС 18%.

Уплата Новым участником  долевого строительства указанной в настоящем пункте суммы производится на расчетный счет  Участника долевого строительства в срок не позднее 5 (Пяти) банковских дней с даты подписания настоящего договора.

        2.2. По соглашению сторон Цена настоящего договора составляет общую денежную сумму в размере  ________ (________) рублей ________ копеек .

3. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ПЕРЕХОДА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ 
3.1. Участник долевого строительства гарантирует Новому Участнику долевого строительства, что на момент заключения настоящего договора права требования на Объект долевого строительства, указанный в пункте 1.3. настоящего договора, никому не заложены, не переданы (не уступлены), не обременены какими-либо иными правами третьих лиц.

3.2. Участник долевого строительства обязан после государственной регистрации уступки прав требований по настоящему договору передать Новому Участнику долевого строительства заверенную копию Договора участия по акту приема-передачи. 

3.3. Права требования по Договору участия считаются перешедшими к Новому Участнику долевого строительства с момента:

3.3.1. поступления на расчётный счёт Участника долевого строительства денежной суммы в счёт Цены настоящего договора в соответствии с п.2.1. настоящего договора;

3.3.2. государственной регистрации уступки прав требований по Договору участия в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.4. Последующие уступки прав по Договору участия, которые Новый Участник долевого строительства хотел бы совершить в пользу какого-либо третьего лица, допускаются исключительно при условии получения письменного согласия Застройщика на такую уступку (передачу). 

Уступка прав с одновременным переводом долга (при невыплате Цены по настоящему договору или не подписании акта взаимозачета) возможно только с согласия Участника долевого строительства и оформляется трехсторонним соглашением.

Уступка Новым участником долевого строительства прав по Договору участия допускается с момента государственной регистрации уступки прав требований по настоящему договору до момента подписания Сторонами Акта приемки-передачи Объекта долевого строительства.

         3.5. Новый Участник долевого строительства выражает свое согласие на раздел земельного участка с кадастровыми номерами 50:48:003 02 02:2204 на которых расположен многоквартирный жилой дом в соответствии с утвержденным/подлежащим утверждению проектом межевания, в результате которого образованы/ будут образованы земельные участки, в том числе под многоквартирным жилым домом.

        Новый Участник долевого строительства выражает свое согласие на прекращение права залога в отношении вновь образованных (на основании утвержденного/подлежащего утверждению проекта межевания)  земельных участков, не занятых многоквартирным жилым домом.

        Новый Участник долевого строительства выражает свое согласие на изменение вида разрешенного использования вновь образованных (на основании утвержденного/подлежащего утверждению проекта межевания)  земельных участков, не занятых многоквартирным жилым домом.

        Новый Участник долевого строительства выражает свое согласие на уступку прав и обязанностей арендатора в отношении вновь образованных (на основании утвержденного/подлежащего утверждению проекта межевания)  земельных участков, не занятых многоквартирным жилым домом, а также на передачу в аренду  земельных участков и/или частей земельных участков.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки. Если сторона, нарушившая договор, получила вследствие этого доходы, сторона, права которой нарушены, вправе требовать возмещения наряду с другими убытками упущенной выгоды в размере не меньшем, чем такие доходы.

4.2. Участник долевого строительства отвечает перед Новым участником долевого строительства за недействительность переданных последнему прав, но не отвечает за неисполнение Договора участия Застройщиком.

4.3. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА
5.1. Настоящий договор вступает в законную силу с даты его подписания. Уступка права требования по настоящему договору подлежит государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в полном соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

          5.2.  Настоящий договор составлен в 3 (Трех) идентичных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из действующих сторон, и один - для представления в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

5.3. Настоящий договор действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств. Заключение настоящего договора прекращает действие всех предыдущих договоренностей, соглашений сторон и обязательств из них вытекающих.

5.4. Настоящий договор может быть изменен и дополнен исключительно по обоюдному письменному согласию сторон, оформляемому в форме дополнительного соглашения к договору, которое является его неотъемлемой частью и имеет равную с ним юридическую силу с момента осуществления государственной регистрации дополнительного соглашения в установленном законом порядке.

5.5. Недействительность отдельных положений настоящего договора не влечет недействительности всего договора в целом.

5.6. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Новым Участником долевого строительства принятых обязательств по настоящему договору Участник долевого строительства вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, направив соответствующее уведомление Новому Участнику долевого строительства за 10 (Десять) календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

При этом Участник долевого строительства обязан вернуть Новому Участнику долевого строительства денежную сумму, фактически полученную от Нового Участника долевого строительства в счет Цены настоящего договора.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. При разрешении споров стороны руководствуются настоящим договором, а в случаях, не урегулированных настоящим договором – действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Стороны пришли к соглашению о соблюдении обязательного претензионного (досудебного) порядка урегулирования споров по вопросам ненадлежащего исполнения настоящего договора с обязательным привлечением к участию в споре Застройщика. В случае не урегулирования сторонами спора путем переговоров, стороны передают спор на рассмотрение суда в установленном законом порядке.

6.3. При изменении реквизитов стороны: фамилии, имени, отчества, адреса постоянной регистрации, номера расчетного счета, паспортных данных и т.п., изменившая реквизиты сторона обязана уведомить другую сторону в течение 10 (Десяти) дней о соответствующем изменении. Несоблюдение данного положения влечет ответственность нарушившей стороны за вызванные этим последствия.

6.4. Все уведомления, извещения, требования и претензии, а так же иная официальная переписка должны направляться сторонами в письменной форме по адресу, указанному в настоящем договоре в качестве почтового, заказным письмом либо телеграммой с уведомлением о вручении.

6.5. Стороны гарантируют друг другу конфиденциальность полученных по настоящему договору сведений.

6.6. Договор составлен на 4 (Четырех) листах без учета приложений и прошивается способом, не позволяющим его дальнейшее изменение по тексту.

6.7. Все положения настоящего договора сторонам поняты полностью, возражений не имеется.

6.8. Структура настоящего договора, а также наименования его разделов применяются сторонами в настоящем договоре для удобства его понимания и не влияют на юридический смысл его содержания.

7. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	 Участник долевого строительства:
ООО «Реутов-Инвест»

Адрес места нахождения: 109147, г. Москва, ул. Таганская, д. 3

ОГРН: 1127747238585

ИНН/КПП: 7709918555/770901001

р/с 40702810500320007129

в ЗАО «ГЛОБЭКСБАНК», г. Москва,

Корр./счет 30101810000000000243,

БИК 044525243

Тел.: 8 (495) 640-05-50

Генеральный директор

___________________ /Д. О. Устянский/ 


